Сборник муниципальных правовых актов
городского поселения - город Эртиль Эртильского муниципального района Воронежской области
МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ВЕСТНИК
№ 18
21 июля 2023 г.
             ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний по рассмотрению проекта Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «Об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения – город Эртиль Эртильского муниципального района Воронежской области».

Собрание участников публичных слушаний проведено 21 июля 2023 г. в 10.00 часов по адресу: здание администрации городского поселения – город Эртиль по адресу: Воронежская область, Эртильский район, г. Эртиль, ул.  Плехановская, дом 12.
В собрании приняло участие: 15 участников.
Составлен протокол публичных слушаний от 21 июля 2023 г.
Во время проведения публичных слушаний от участников публичных слушаний поступили   следующие предложения:

  1) Изложить «ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ статья 19. Общие положения о градостроительном регламенте» в следующей редакции

Часть III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

19. Общие требования градостроительного регламента в части использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Градостроительный регламент устанавливает в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

2. Если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению, в этих случаях размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются в соответствии с градостроительными требованиями и нормами на проектирование соответствующих объектов с учетом их назначения и вместимости (емкости). При этом минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства (в пределах внешних границ здания, сооружения, строения), и требуемой в соответствии с настоящими Правилами площади для размещения расчетного количества парковочных мест (машино-мест), проездов и иных необходимых в соответствии с техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

3. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в градостроительном регламенте в соответствии с классификатором видов разрешенного использования, утвержденным в соответствии с пунктом 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений (далее в настоящих Правилах - Классификатор видов разрешенного использования).

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства содержатся в описании видов разрешенного использования земельных участков Классификатора видов разрешенного использования.

3.2. В отношении земельного участка могут быть установлены один или несколько основных, условно разрешенных или вспомогательных видов разрешенного использования.

Основной или условно разрешенный вид разрешенного использования земельного участка считается выбранным в отношении такого земельного участка со дня внесения сведений о соответствующем виде разрешенного использования в Единый государственный реестр недвижимости. Внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка не требуется.

В случае если в отношении одного земельного участка выбрано несколько видов разрешенного использования, в отношении которых настоящими Правилами установлены различные предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, используются наибольшие минимальные и наименьшие максимальные показатели, установленные градостроительным регламентом территориальной зоны для соответствующих видов разрешенного использования земельного участка.

3.3. Дополнительно по отношению к основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанные в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны.

3.4. Вспомогательные виды разрешенного использования применяются в соответствии с параметрами основного вида разрешенного использования при условии, что на территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования (без учета площади подземных частей и конструктивных элементов таких объектов, возможных к размещению в пределах земельного участка) не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования.

4. Общие требования к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков.

4.1. Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков определяются в соответствии с градостроительными регламентами с учетом положений пункта 2 настоящего статьи.

4.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, образованных до вступления в силу настоящих Правил, принимаются равными фактической площади таких земельных участков, если вид разрешенного использования земельного участка, сведения о котором внесены в Единый государственный реестр недвижимости, равнозначен основному виду разрешенного использования земельного участка, установленному настоящими Правилами. Данное правило не применяется при изменении одного вида разрешенного использования таких земельных участков на другой вид такого использования.

4.3. Предельные (максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для размещения объектов индивидуальной и блокированной жилой застройки (виды разрешенного использования с кодами 2.1, 2.2, 2.3 в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования) и образуемых путем объединения, раздела, перераспределения земельных участков или выдела из них, принимаются равными фактической площади образуемых и изменяемых земельных участков.

5. Общие требования к минимальным отступам от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений и определению мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

5.1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений и сооружений, принимаются следующими:

1) для производственной деятельности (виды разрешенного использования с кодами 6.0, 6.1, 6.2, 6.2.1, 6.3, 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3, 6.3.4, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 6.9.1, 6.10, 6.11, 6.12 в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования) - 3 м;

2) для жилой застройки (виды разрешенного использования с кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6 в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования): для размещения индивидуального дома - 3 м, для размещения индивидуальных гаражей и подсобных сооружений – 1 м; для новой многоэтажной многоквартирной застройки с квартирами на первых этажах при наличии красной линии магистральных улиц - 6 м от красной линии. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными или пристроенными помещениями общественного назначения (кроме детских дошкольных учреждений), а в условиях сложившейся застройки на жилых улицах - жилые здания с квартирами на первых этажах;

3) для объектов улично-дорожной сети, объектов коммунального обслуживания (виды разрешенного использования с кодами 3.1.1, 12.0.1 в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования) - не подлежат установлению;

4) в случае блокировки объектов капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках (с той стороны земельного участка, где предусматривается блокировка) - 0 м;

5) для подземных частей и конструктивных элементов подземных частей зданий, строений, сооружений - 0 м;

6) для прочих объектов - 3 м.

5.2. При реконструкции существующих объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается выступ за красную линию только существующих частей и конструктивных элементов объектов капитального строительства, увеличение таких частей и конструктивных элементов не допускается, все новые части и конструктивные элементы таких объектов размещаются с учетом красной линии и минимальных отступов от границ земельных участков, установленных настоящими Правилами.

2)  В  Раздел 21. Градостроительные регламенты территориальных зон в части 1. Градостроительные регламенты территориальных зон  Ж1/1, Ж1/2, Ж1/3, Ж1/4, Ж1/5,Ж 1/6, Ж1/7, Ж1/8, Ж1/9  внести изменения  и дополнения:

 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

-  п1. (2.1) Для индивидуального жилищного строительства min -200 кв. м., max –  для города 1600 кв. м., для поселков – 5000 кв. м.;

- п2. (2.3) блокированная застройка - max –  для города 1600 кв. м., для поселков – 5000 кв. м.;

-п 30. (4.4) магазины - min -400 кв. м, max –   1000 кв. м.;

-п. 32 (4,6) общественное питание- max –   1000 кв. м;

-п. 34 (4.9) служебные гаражи - max –   1000 кв. м;

-п. 37 (13.1) ведение огородничества -  max –   3500 кв. м.;

в части 2. Градостроительные регламенты территориальных зон  Ж2/1, Ж2/4, Ж2/5, Ж2/6

- п.2 (2.1) Для индивидуального жилищного строительства min -400 кв. м., max –  для города 1600 кв. м., для поселков – 3000 кв. м.;

-п.3. (2.2) – для ведения личного подсобного хозяйства min -400 кв. м., max –  для города 1600 кв. м., для поселков – 5000 кв. м.;

-п. 4 (2.3) - блокированная застройка - max –  для города 1600 кв. м., для поселков – 5000 кв. м.;

-п 10. (13.1) ведение огородничества-  max –    город – 600 кв. м.   поселки -  1000 кв. м

 -п. 30 (4.) магазины - min -200 кв. м, max –   500 кв. м..

3) Также  в территориальные зоны Ж1, Ж2, ОД считаем целесообразным   в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства добавить следующие наименования ВРИ :

- автомобильные мойки;

- ремонт автомобилей;

- стоянки транспортных средств.

4)  В графической части  предлагаемого проекта ПЗЗ также выявлены   несоответствия:

-  в территориальных  зонах СН2/1И СН2  расположены земельные участки с кадастровыми номерами: 36:32:6400009:215, 36:32:0000000:1906, 36:32:0000000:1956  на которых ранее располагалась городская свалка ТБО. В настоящее время в отношении данных земельных участков проводятся  мероприятия по рекультивации.

- земельные участки с кадастровыми номерами 36:32:0100162:2, 36:32:0100162:6, 36:32:0100162:7, 36:32:0100162:8 также расположены в территориальной зоне СН 2/1, СН2. Однако вид разрешенного использования у данных участков - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны и т.д.  Таки образом, для данных участках не могут быть установлены территориальные зоны СН2/1, СН2 – полигон отходов.

- для земельного участка с кадастровым номером 36:32:0100064:229 установлена территориальная зона СХ1/1. На данном земельном участке расположен городской  спортивный стадион, находящийся на реконструкции. Вид разрешенного использования  земельного участка - Для размещения объектов физической культуры и спорта, следовательно  территориальная зона  - ОД.;

5) Желательно установить территориальную зону ОД для следующих земельных участков : 36:32:0100027:38, 36:32:0100027:39, 36:32:0100027:41, 36:32:0100027:42, 36:32:0100024:71, 36:32:0100044:35, 36:32:0100030:29, 36:32:0100008:41, 36:32:0100097:11, 36:32:0100112:80, 36:32:0100112:106, 36:32:0100113270, 36:32:0100113:37, 36:32:0100113:24, 36:32:0100113:21, 36:32:0100113:268, 36:32:0100113:588, 36:32:0100154:43, 36:32:0100133:171,36:32:0100112:82, 36:32:0100112:403,36:32:0100115:11, 36:32:0100115:115, 36:32:0100115:117, 36:32:0100063:305, 36:32:0100067:190, 36:32:0100067:39, 36:32:0100067:24, 36:32:0100071:64, 36:32:0100074:11, 36:32:0100073:5, 36:32:0100051:67, 36:32:0100004:7, 36:32:0900001:184, 36:32:0100139:65, по ул. Ф.Энгельса, д. 1, по ул. Плехановская, д. 1 д. 1А.

6) Территориальную зону П2  установить для  участков 36:32:010067:194, 36:32:0100067:455.

 Изменить территориальную зону с СХ2/1 в части земельных участков с кадастровыми номерами 36:32:0100117:138, 36:32:0100117:141, 36:32:0100117:142, 36:32:0100120:21, 36:32:0100144:16, 36:32:0100144:4  на территориальную зону П2.

7) Для земельных участков с кадастровыми номерами: 36:32:0100157:119, 36:32:0100160:15,  36:32:0100159:31 –установить  зону СХ1, и на последнем  участке расположен ГРП.

8) Для земельных участков  с кадастровыми номерами 36:32:0100102:265, 36:32:0100102:264 , 36:32:0100090:44 установить территориальную зону ИТ1.

 9) СХ2 – для участка с кадастровым номером 36:32:0800003:1.

10) Дополнительно необходимо увеличить территориальную зону СН1/1 за счет зоны СХ1/1 для земельного  участка 36:32:0100017:3 – действующее городское кладбище.

Выводы по результатам публичных слушаний:
 Считать публичные слушания состоявшимися.
Одобрить  Проект Приказа департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области «Об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения – город Эртиль Эртильского муниципального района Воронежской области»  с учетом поступивших предложений.

Настоящее заключение подлежит опубликованию в сборнике муниципальных правовых актов городского поселения – город Эртиль «Муниципальный вестник», на официальном сайте администрации городского поселения – город Эртиль Эртильского муниципального района Воронежской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Председатель комиссии                                                       Д.П. Кулешов 

Секретарь комиссии                                                             Т.И. Сотникова

